UCHWALA NR VII1/59/2024
RADY MIEJSKIEJ W KCYNI
z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia
na lata 2025 - 2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpodzn. zm), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r.
poz. 725) Rada Miejska w Kcyni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia na lata
2025 - 20297, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kcyni

Zbigniew Witczak



Zatacznik do uchwaty VIII/59/2024
Rady Miejskiej w Kcyni
z dnia 28 listopada 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia na lata 2025 - 2029

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia na lata 2025 -
2029 okresla podstawowe zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzgc warunki do
racjonalnego i efektywnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym przez ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

3. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale mieszkalne bedace wilasnoscia gminy Kcynia potozone
w budynkach stanowigcych w 100% udziat gminy oraz lokale zlokalizowane w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z jej udziatem.

2. Wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2024 r. mieszkaniowy zaséb gminy Kcynia stanowit 169 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 7 118,73 m? przedstawionych w tabeli ponize;j.

Tabela nr 1 - zestawienie ogolne lokali

Mieszkania w budynkach stanowiacych | Mieszkania w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
wlasno$¢ gminy

13 budynkow 14 budynkow
Miasto 62 lokali mieszkalnych 37 lokali mieszkalnych
11 budynkéw 20 budynkow

Gmina 31 lokali mieszkalnych 39 lokali mieszkalnych




3. Strukture lokali oraz stan techniczny zasobu okreslony zostat na podstawie przeprowadzonych rocznych
oraz piecioletnich przegladéw budowlanych, ktora przedstawia tabela nr 2 1 3.

Tabela nr 2 - mieszkania w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Stan techniczny Powierzchnia uzytkowa
mieszkalnych lokali lokali w m?
1. Gliniana 1 5 dostateczny 211,11
2. | Klasztorna 4 11 dostateczny 297,25
3. | Miynska 7 3 niezadowalajacy 119,65
4. | Mtynska13 C 4 dobry 196,40
5. | Poznanska 21 1 dostateczny 50,51
6. Wyrzyska 8 8 dostateczny 267,59
7. | Wyrzyska 9A 6 dostateczny 226,11
8. Wyrzyska 9 B 3 dostateczny 139,31
9. Wyrzyska 10 4 dostateczny 214,45
10. | Wyrzyska 10 A 2 dostateczny 57,00
11. | Wyrzyska 14 8 dostateczny 252,58
12. | Dworcowa 8 2 dobry 125,95
13. | Dworcowa 17 5 dostateczny 294,61
14. | Dobieszewo 14 6 niezadowalajacy 311,52
15. | Dobieszewo 22 5 dobry 262,72
16. | Rozstrzebowo 11 A 1 dostateczny 82,89
17. | Rozstrzebowo 14 3 dobry 210,27
18. | Zarczyn 25 2 dostateczny 147,82
19. | Kowalewkol19A(wylaczony 1 niezadowalajacy 55,41
z uzytkowania decyzja PNIB
w Nakle nad Notecig)

20. | Kowalewko 36 2 dostateczny 102,80
21. | Chwaliszewo 22 1 dostateczny 71,01
22. | Mycielewo 6 6 dobry 305,54
23. | Kazimierzewo 5 1 dostateczny 63,30
24. | Debogora 15 A 2 dostateczny 98,87
25. | Ludwikowo 30 1 dostateczny 57,50

Tabela nr 3 - mieszkania w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych

Lp. | Adres budynku Ios¢ lokali Stan techniczny Powierzchnia uzytkowa
mieszkalnych lokali lokali w m?

1. Miynska 13A 4 dobry 148,00

2. Miynska 13B 1 dobry 37,72

3. Libelta 16 2 dobry 94,18

4. Libelta 21 7 dobry 270,20

5. Dworcowa 1 2 dostateczny 55,08

6. Krzywa 22 1 dostateczny 45,45

7. Rynek 6 1 dostateczny 47,00

8. Rynek 9 1 dobry 21,03

9. Rynek 11 10 dostateczny 440,26

10. Rynek 27 2 dostateczny 80,79

11. | Polna 12 4 dobry 176,01

12. Ogrodowa 11 1 niedostateczny 14,35

13. Nakielska 19 1 dostateczny 17,47

14. Gorki Zagajne 33 3 dostateczny 116,04

15. | Rozstrzebowo 2 2 dobry 111,83

16. Rozstrzgbowo 10 1 dostateczny 36,00

17. Zarczyn 14 1 dostateczny 36,23

18. Karmelita 4 7 dostateczny 237,86




19. Karmelita 6 1 dostateczny 33,24
20. | Miastowice 7 1 dostateczny 29,11
21. | Miastowice 26 1 dobry 52,20
22. Palmierowo 6 1 niedostateczny 33,90
23. Szczepice 33 1 dobry 22,40
24, Staléowka 2 2 dobry 94,03
25. Staléwka 3A 1 dobry 37,00
26. Stalowka 9 3 dostateczny 146,04
27. Suchorecz 9 1 dostateczny 33,73
28. | Mieczkowo 27 1 dobry 59,50
29. | Dziewierzewo 35 2 dostateczny 73,03
30. Dziewierzewo 95 2 dostateczny 49,75
31. Gtogowiniec 13 4 dostateczny 160,12
32. | Glogowiniec 14 1 dostateczny 17,12
33. | Studzienki Wistawica 17 2 dostateczny 69,90
26. | Lankowice 14A 1 niedostateczny 82,10

Ww. budynki w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne bedace wtasnoscig gminy Kcynia pochodza z konca
XIX wieku i polowy XX wieku. Budynki, ktore sg zréznicowane wiekowo przedstawiaja konstrukcyjnie rozny
poziom wyeksploatowania. Zwigzane jest to zobowigzujagcym w tamtym okresie sposobie realizacji
konstrukeji, jak 1 uzywanymi w tamtych okresach materialami co powoduje,
ze budynki te obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi. Stan techniczny tych budynkoéw wymaga
przeprowadzenia ich modernizacji.

4. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 4

Lp. Rodzaj instalacji Procentowy udziat
1. Elektryczna 100 %

2. Wodociggowa 100 %

3. Kanalizacyjna 96 %

4. Centralne ogrzewanie 44 %

5. Gazowa 35%

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznos$ci utrzymania ich stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania.

2. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, przewodéw kominowych, wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, termomodernizacji, instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych, c.o., instalacji elektryczne;j
oraz zapewnienie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W latach 2025-2029 planuje si¢ przeprowadzenie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego,
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy Kcynia biorgec pod uwage
wyniki przeprowadzonych przegladéow budowlanych.

4. Plan remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego w okresie objetym przedmiotowym planem
pozwoli na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy systematycznej
realizacji zadan doprowadzi do poprawy stanu technicznego budynkow, jak rowniez podniesie estetyke
budynkow.

Tabela nr 5 - plan remontow

Lp. Rodzaj remontu i 2025 2026 2027 2028 2029
modernizacji
1. Remont dachu wraz z 2 2 2 2 2
kominami
2. Modernizacja instalacji 10 3 3 3 3
elektrycznej
3. Modernizacja instalacji 3 4 4 3 3




wodn. - kan.
4. Wymiana stolarki 10 10 10 10 10
okiennej i drzwiowej
5. Termomodernizacja 1 1 1 1 1
budynku
6. Wymiana zrodia ciepla 2 2 2 2 2
7. Remonty klatek 1 1 1 1 1
schodowych
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Prognoze dotyczaca ilosci i wielko$ci mieszkaniowego zasobu sporzadzono na podstawie analizy z lat
poprzednich. Zaplanowano sprzedaz §rednio 2 lokali mieszkalnych rocznie. Sprzedaz lokali z zasobu gminnego
uzalezniona bedzie od stopnia zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcoéw z zachowaniem zasad
wynikajagcych zustawy dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2024r.
poz. 1145 z p6ézn. zm).

2. Kontynowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych rozpoczeto ustanowienie
odrebnej wlasnosci i sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.

3. Przy przeznaczeniu do sprzedazy lokali w budynkach w 100% udziatem gminy Kcynia nalezy wzig¢ pod
uwage:

1) perspektywe docelowego wyzbycia si¢ 100 % udziatow w danym budynku,
2) statn techniczny budynku i ponoszone przez gming Kcynia koszty na jego utrzymanie,
3) dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy Kcynia.

Tabela nr 6 - prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy Kcynia

Lp. Lata Ilos¢ lokali mieszkalnych
1. 2025 169
2. 2026 167
3. 2027 165
4. 2028 163
5. 2029 161
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa w latach 2025 - 2029 prowadzona przez gming¢ Kcynia powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania budynkow.

2. Burmistrza Kcyni, ustala stawke podstawowg czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwglednieniem czynnikow obnizajacych 1 podwyzszajacych warto§¢ uzytkowsa lokalu.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu wg nastepujacych kryteriow:
1) lokal bez wc - obnizka o 5%,
2) lokal bez tazienki - obnizka o 5%,
3) lokal usytuowany na poddaszu lub w suterenie - obnizka o 5%,
4) lokal posiadajacy wspolng tazienke lub w.c z innym lokalem - obnizka o 5%,
5) lokal z kuchnig bez naturalnego o$wietlenia - obnizka o 5%,
6) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych- obnizka o 5%,
4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu wg nastepujacych kryteriow:
7) lokal z centralnym ogrzewaniem - podwyzka o 10%,

8) lokal z gazem przewodowym - podwyzka o 10%,




9) lokal z tazienka - podwyzka o 10%,
10) lokal z wc - podwyzka o 10%.
5. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ obnizenia czynszu po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 40% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym oraz 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku w gospodarstwie wieloosobowym w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

2) najemca ztozy wniosek wraz z deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego za
okres trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku. Za dochdd uwaza si¢ dochod w rozumieniu
przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

6. Obnizke udziela na  wniosek najemcy, Burmistrz Kcyni na okres 12 miesigcy.
Obnizka obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym zostata udzielona.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami stanowigcymi 100% jej wlasnos$ci wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Kcynia zarzgdza Burmistrz Kcyni, natomiast administrowaniem lokalami potozonymi
w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych zarzadzaja administratorzy badz zarzadcy budynkdéw, a o ich
wyborze gmina Kcynia decyduje na tych samych prawach, jak wtasciciele lokali wyodrebnionych.

2. W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynno$ci, zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.

4. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Kcynia polega miedzy innymi na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem
czynszu i windykacja tych naleznosci, dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem
remontow biezacych i modernizacji lokali oraz budynkow.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody wtasne gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ inne Srodki finansowe
pozyskiwane przez gmin¢ Kcynia w ramach dostepnych programoéw i funduszy m.in. z funduszy unijnych,
z budzetu wojewodztwa i panstwa oraz inne $rodki.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

1. Planowang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw, koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Kcynia, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina Kcynia jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela:



Tabela nr 7

2025 2026 2027 2028 2029

Lp. Rodzaj kosztow
1. Koszty remontow 1110 000 1 120 000 1 130 000 1 140 000 1 150 000

i modernizacji

Koszty zarzadu 220 000 230 000 240 000 250 000 260 000
2. nieruchomosciami

wspolnymi

3. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

2. Faktyczna wielko$¢ kwot przeznaczonych w poszczegélnych latach na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych oraz na inwestycje uzalezniona bedzie od wielu czynnikow, w szczegodlnosci od wysokosci
stawek czynszu, mozliwosci dofinansowania z dochodéw gminy Kcynia innych niz czynsz oraz mozliwosci
pozyskiwania srodkow z innych zrodet.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
Dla osiggnigcia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej w nadchodzacym
pigcioleciu niezbednym bedzie prowadzenie dziatan w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej,
obejmujacych:

1) sprzedaz lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych dotychczasowym najemcom tych
lokali, w szczegodlnosci dazenie do zbywania lokali mieszkalnych, ktérych utrzymywanie przewyzsza
koszty wptywow,

2)w przypadku koniecznosci prowadzenia remontéw w lokalach mieszkalnych oraz w budynkach
ze wzgledow technicznych, wymagajacych opuszczenia przez najemcow lokali mieszkalnych, zostanie
dokonana zamiana na okres wymagany dla prawidtowego przeprowadzenia prac,

3) poprawe standardu lokali mieszkalnych,

4) zamian¢ lokali w ramach mieszkaniowego zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale
odpowiednio do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,

5) uczestniczenie w remontach cze$ci wspolnych budynkéw wspdlnot mieskaniowych zudziatem gminy
Kcynia,

6) zmniejszenie poprzez sprzedaz lokali znajdujacych si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych
z udziatem gminy Kcynia.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz.725) rada gminy zobowigzana jest
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Podjecie
uchwaty jest zatem wykonaniem ustawowego obowigzku. Program opracowany zostat na lata 2025 -
2029, w ktorym zawarte zostaly obligatoryjne sktadniki wymienione w art. 21 ust. 2 w/w ustawy.

Dane liczbowe wskazane w  programie to wielko§ci prognozowane w  oparciu

o dotychczasowe uzyskiwane wyniki. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie majg stanowic
podstawe do dziatania gminy w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kcyni

Zbigniew Witczak
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