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Uchwata Nr XIl1/148/2007
Rady Miejskiej w Kcyni

z dnia 29 pazdziernika 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr 688/3 i 688/4 w Kcyni.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kcynia uchwalonego uchwatg
nr X11/125/39 Rady Miejskiej w Kcyni z dnia 29 grudnia 1999r, uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 688/3 i 688/4 w Kcyni.

2. Integralng czescig uchwaty stanowi:

a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie ich realizacji, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty,

c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy wraz z
zasadami ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.



§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia | sposobu zagospodarowania
poszczegbinych terenéw oraz okreSla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych
celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w
niniejszej uchwale, majq zastosowanie przepisy szczegbdine wraz z aktami
wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu okre$lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajgq przeznaczenie
poszczegoinych terendéw wediug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzujg:
1. granica obszaru objetego planem,
2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania,
3. nieprzekraczalne linie zabudowy,
4. symbole identyfikujace tereny o réZnym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogédline ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogoine obowigzujq dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza sie tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu — MN,

b) drég publicznych o symbolu - KD,



2)

1)

2)

3)

1)

2)

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo -
sktadowych (np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, obiektow warsztatowych, a
takze innych funkcji powodujacych szkodliwe ( trwate lub czasowe) ucigzliwosci
dla $rodowiska lub ludzi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy,
okreSlonymi na rysunku planu, w sposob umozliwiajgcy zharmonizowanie
obiektow z otaczajgcym krajobrazem,

w granicach dziatki budowlanej terenow budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego  obowigzuje zabudowa wylacznie jednym  budynkiem
mieszkalnym,

ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie zywopioty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,

usuwanie drzew i krzewéw, wymagane jest stosowne zezwolenie, podlega
ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o
charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej;

1)

2)

na catym terenie objetym planem, obowigzuje strefa archeologiczna W', na
obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt inwestora, zakres prac
archeologicznych okreslony zostanie przy uzgodnieniu projektu budowianego z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt zabytkowy prace
ziemne nalezy wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan

archeologicznych.



8. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wymagana szczeg6lna dbato$¢ o wysokg jakos¢ estetyczng elementdw wyposazenia
przestrzeni publicznych, m.in. obiektow matej architektury, oswietlenia, w zakresie
wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetyczne;,
zgodnie, z zasadami okreSlonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegotowych,

2) wzmagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 60%,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: na terenie objetym planem
nie wystepujq tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziatu na dziatki budowlane dokonywa¢ mozna wyigcznie zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i rdznych zasadach
zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami podziatu wewnetrznego terenow
o tym samym przeznaczeniu,

2) dopuszcza si¢ mozliwoS¢ tgczenia projektowanych dziatek budowlanych w
wigksze nieruchomosci gruntowe funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana —
z zachowaniem dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasady
budowy wyigcznie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej.
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg
komunikaciji;

3) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych
inwestycji,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej

sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitamej dopuszcza sig
odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych;
scieki nalezy wywozi¢ do punktu ziewnego wskazanego przez Urzad Miejski
i dokumentowaé ilos¢ wywozonych $ciekéw,

c) po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja
istniejacych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu z terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku parkingow i komunikacji do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie woéd
opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

zasady obstugi w =zakresie zaopatrzenia w gaz - obsfuga zabudowy
z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ciSnienia gazu ziemnego
lub za pomocag indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza sig

wykorzystanie urzadzen zasifanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw

ekologicznych, w tym pochodzacych ze Zrodet energii odnawialnej,

z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych

w przepisach odrebnych i szczegéinych,

zasady obsfugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze
stacji transformatorowej ,Libelta 2", zlokalizowanej poza granicg terenu, po
jej przebudowie na stacje w gabarycie 400 kVA,

b) oswietlenie zewnegtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé
z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

zasady obsfugi w zakresie telekomunikacji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,



b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komoérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowych,

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach - wywéz odpadow z pojemnikéw w sposéb zorganizowany na
miejsce wskazane przez Urzad Miejski,

b) pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i szczegbinymi.

11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,
2) do czasu realizacji ustalern planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na
dotychczas obowigzujacych zasadach.
12.Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez
masowych: nie przewiduje sie.
13.Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoéci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegdinych terenach objetych
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN przeznacza sie na cele

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do dwoch kondygnacii
naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m liczonych
od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
maksymalnie 7m.

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,



1)

2)

3)

4)

4) dopuszcza sie budowe wolnostojacego budynku garazowego o architekturze
nawigzujgcej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5m,

5) dachy o nachyleniu 15° do 45° w kolorach pokrycia zblizonych do
naturainego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

8) maksymalna szerokoéé elewacji frontowej budynku mieszkalnego 12m,

7) powierzchnia calkowita budynku garazowo — gospodarczego maksymalinie do
60m?,

8) minimum 60 % powierzchni dziakki biologicznie czynna (zielerh uzytkowa lub
ozdobna),

§ 8. Tereny oznaczony symbolem KD1 przeznacza sie na cel drogi publiczne;:
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i1 urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowg funkcjg drogi,
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

b) dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie budowe jezdni i jej remonty,

d) dopuszcza si¢ realizacje i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugq techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na
warunkach zarzadcey drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KD2 przeznacza sie na cel drogi publicznej —

poszerzenie istniejacej drogi publicznej:

1)

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,



2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzern z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych 2z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztatowania zagospodarowania terenu:

a) poszerzenie istniejgcej drogi publicznej do 10m w liniach rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie budowe jezdni i jej remonty,

d) dopuszcza sig realizacig i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugq techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 10. Tereny oznaczony symbolami KD3 i KD4 przeznacza sie na cel drogi
publiczne;j:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych
zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
Zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowg funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury  technicznej, niezwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

b) dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza sie budowe jezdni i jej remonty,

d) dopuszcza sie realizacje i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugq techniczng drogi —~ odwodnienia, os$wietlenia itp.,
na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kcyni.

§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe] gminy oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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