Keynia, dnia 14 stycznia 2025,
R1.6730.114.2024.AS

DECYZJA Nr 7/2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 — dalej k.p.a.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a,
6, art. 59 ust. 1 2, art. 60 ust. 1 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. — dalej
u.p.z.p.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Radostawa Wciset zam. Suchorecz 31, 89-240 Kcynia, z dnia
12 listopada 2024 r. (data wptywu: 12 listopada 2024 r.),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA
Pana Radostawa Wciset
zam. Suchorecz 31, 89-240 Kcynia,

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na rozbudowie budynkoéow
inwentarskich (obory), w ramach zabudowy zagrodowej, na terehie czesci
dziatek nr 36/3 i 37/1, obreb Suchorecz, gm. Kcynia.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji, zawierajgce cze$¢ tekstowg i graficzng, stanowig zatgcznik do decyziji.

Rodzaj inwestycji — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz z przepisami wykonawczymi do ww.
ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych,
wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia.

2, Parametry, cechy i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe budynkoéw inwentarskich (obory), w ramach zabudowy zagrodowej:
a) wysokos¢ budynkow po zrealizowaniu planowanej inwestycji w przedziale od 8 m do 15 m,
b) rozbudowa budynkéw jednokondygnacyijna,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej planowanej rozbudowy w przedziale od 65 m do 80 m,
d) geometria dachu planowanej rozbudowy:
- dach dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 25°,
2) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 20%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,4;
4) intensywno$¢ zabudowy nadziemnej od 0,05 do 0,2;
5) obsada zwierzat w nowo projektowanej rozbudowie — do 136 DJP;
6) minimum 70% powierzchni terenu objetego niniejsza decyzja nalezy zachowa¢ w formie
biologicznie czynnej;
7) nalezy zachowa¢ wymagane prawem odlegtosci od istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j;
8) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych - jak na zalgczniku
graficznym do decyzji;
9) wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych — nie wyznacza sie.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) i znajduje sie
w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).
Inwestor uzyskat Decyzje Nr 8/2024 Burmistrza Kcyni o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia, z dnia 4 listopada 2024 r., znak: RR.6220.4.2023, orzekajgca Srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na ,Rozbudowie istniejgcej obory na terenie
obejmujacym dziatki nr ew. 36/3 i 37/1 obreb geodezyjny Suchorecz, gmina Kcynia”.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej
planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkéw, o ktérej
mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przylgcza elektroenergetycznego;

2) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza wodociggowego;

3) sposdb odprowadzania $ciekdéw — nie dotyczy;

4) sposob odprowadzania $ciekdw pozostatych — do projektowanego bezodptywowego zbiornika na
$cieki odzwierzece;

5) spos6b gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z urzgdzen stuzacych do zbierania odpadow komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich
segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, Dz. U. z 2024 r. poz. 399);

6) sposdb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — wody opadowe i roztopowe z obiektow
kubaturowych dopuszcza sie odprowadzaé powierzchniowo na grunt, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych;

7) dostep do drogi publicznej - dziatka posiada dostep do publicznej drogi gminnej (dz. nr ewid. 28);

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1061) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywa¢ sie od

dziatan, ktore by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich, wynikajgce ze spoteczno-

gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci: nalezy spetnié warunki umowy

o przylgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przytgczenia okreslone przez

poszczegolne jednostki organizacyjne, dokonujace przytaczenia podmiotéw do sieci

wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;
3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powipny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego

rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-

technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;
4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiécenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 ze zm.) nalezy utrzyma¢ poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreSlonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji, stosownie do
przepisdw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegobtowych
warunkoéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. Nr 93 poz. 623 ze zm.);
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5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna pozwala¢
na utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substanciji w powietrzu (Dz. U. z
2021 r. poz. 845),

b) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jako$¢ wod i powinna pozwala¢ na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

1) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.) i tym
samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot gérniczych zaktadu gérniczego,
w tym na osuwanie sie mas ziemnych;

2) teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:
Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktow normatywnych, ktéry mogtby mieé zastosowanie
w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nakle nad Notecig nie zajgt stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych w terminie
14 — tu dni od daty doreczenia wystgpienia o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p.
uzgodnienie uznaje sie za dokonane;

2) Starosta Nakielski nie zajgl stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w zakresie
ochrony gruntoéw rolnych w terminie 14 — tu dni od daty dorgeczenia wystapienia o uzgodnienie.
Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane;

3) Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Inowroctawiu nie zajat stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji w zakresie melioracji wodnych w terminie 14 — tu dni od daty
doreczenia wystapienia o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje sie
za dokonane;

4) Burmistrz Kcyni, jako zarzgdca drogi gminnej — dziatki nr 28, obreb Suchorecz, dokonat
wewnetrznego uzgodnienia w formie notatki z dnia 10 grudnia 2024 r., w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 5
ww. ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ, bedacy
jednoczes$nie zarzadcg drogi, nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 k.p.a.;

5) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia pI'OjektU decijI z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,
stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyziji.

UZASADNIENIE

W dniu 12 listopada 2024 r. (data wptywu: 12 listopada 2024 r.) Pan Radostaw Wciset wystapit
do Burmistrza Kcyni z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajgcej na rozbudowie budynkow inwentarskich (obory), w ramach zabudowy zagrodowej, na
terenie czesci dziatek nr 36/3 i 37/1, obreb Suchorecz, gm. Kcynia.

Inwestor przedtozyl jako zatgcznik do wniosku Decyzje Nr 8/2024 Burmistrza Kcyni
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, z dnia 4 listopada 2024 r., znak:
RR.6220.4.2023, orzekajaca $rodowiskowe uwarunkowania oraz okres$lajgcg warunki realizacji dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Rozbudowie istniejgcej obory na terenie obejmujacym dziatki nr ew.
36/3 i 37/1 obreb geodezyjny Suchorecz, gmina Kcynia”.
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Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. Organ
wykazala, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestyciji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. w dniu 15 listopada 2024 r. zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji oraz
przystugujacych im uprawnieniach.

W oparciu o art. 60 ust. 4 u.p.z.p. sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej
na liste samorzadu zawodowego urbanistow lub architektéw. Projekt decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy przygotowat mgr inz. arch. Pawet tukowicz, posiadajgcy uprawnienia
urbanistyczne nr 1515, nadane przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kcynia, przyjetego w formie ujednoliconej Uchwatg Nr LXXVI1/555/2024 Rady
Miejskiej w Kecyni z dnia 24 kwietnia 2024 r. Burmistrz Kcyni stwierdzit, Ze nie zachodzi okoliczno$é
wynikajaca z art. 62 ust. 2 u.p.z.p., a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, sprawdzono
wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycja. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogodlnego ustalono takze, ze obszar planowanej
inwestyciji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 u.p.z.p. Zgodnie z powyZzszym nie sg wiec wymagane
uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starosta.

Oceniajgc spelnienie fgcznych warunkéw, ktére umozliwiaja wydanie decyzji .o warunkach
zabudowy i wykazane zostaty z art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ | instancji stwierdzit co nastepuje:

— zgodnie z zatgczong do akt sprawy mapa zasadniczg na terenie analizowanym wystepuje co
najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej, ktéra jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych wnioskowanej nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, finii
zabudowy oraz intensywnoS$ci wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

— istniejace/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

— zaden z przepisdw odrebnych nie sprzeciwia si¢ realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja,

- zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

o w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 555 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o kiérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6 u.p.z.p. pismem z dnia 10 grudnia 2024 r. wystgpiono do
organow wilasciwych w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajgcej na rozbudowie budynkéw inwentarskich (obory), w ramach
zabudowy zagrodowej, na terenie czesci dzialek nr 36/3 i 37/1, obreb Suchorecz, gm. Keynia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nakle nad Notecig nie zajat stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych w terminie 14 — tu
dni od daty doreczenia wystapienia o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje
sie za dokonane.

Starosta Nakielski nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w zakresie
ochrony gruntéw rolnych w terminie 14 — tu dni od daty doreczenia wystapienia o uzgodnienie. Zgodnie
z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Inowroclawiu nie zajat stanowiska w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji w zakresie melioracji wodnych w terminie 14 — tu dni od daty doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p. uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

Burmistrz Kcyni, jako zarzadca drogi gminnej — dziatki nr 28, obreb Suchorecz, dokonat
wewnetrznego uzgodnienia w formie notatki z dnia 10 grudnia 2024 r., w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 5 ww.
ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ, bedacy jednoczes$nie
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zarzadcg drogi, nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 k.p.a.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz uzyskania uzgodnient wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

Wmyslart. 10 § 1, art. 73 § 1 i art. 77 k.p.a. pismem z dnia 31 grudnia 2024 r. zawiadomiono
strony o zakonczeniu postgpowania. Przed wydaniem decyzji umozliwiono kazdej ze stron
wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodéw i materiatow.

Zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag ani sprzeciwu.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgloszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za posrednictwem Burmistrza Keyni w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o whniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Podmiotowi, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo
do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji, w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji, zgdania w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 z
za kazdy dzief zwiloki w przypadku niewydania decyzji przed uptywem 90 dni od dnia zlozenia wniosku
z uwzglednieniem art. 51 ust. 2c i 2d u.p.z.p. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu
panstwa. ==
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Zalaczniki:

Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:500,

Nr 2 Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu
faktycznego | prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji - cze$é tekstowa

Otrzymuja: Do wiadomosai:

1. Wnioskodawca: 1. Strony postgpowania:
Radostaw Weiset 1)
Suchorecz 31 2)
89-240 Kcynia 3)

2. Aa **°

(decyzja z zalgcznikami) ;;

Sprawe prowadzi: Aleksandra Stachowiak
E-mail: aleksandra.stachowiak@kcynia.pl
tel. (52) 589-37-20 wew. 4
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ZALACZNIK NR 2

do Decyzji Nr 7/2025 Burmistrza Kcyni

o warunkach zabudowy z dnia 14 stycznia 2025 r., znak R1.6730.114.2024 AS,

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym

przewiduje sie realizacje inwestycji

Tutejszy organ przeprowadzit analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu dziatek
nr 36/3 i 37/1, obreb Suchorecz, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji w zakresie, o ktorym
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.— dalej: u.p.z.p.), oraz pod kagtem wymaganych uzgodnien
wynikajggych z art. 53 ust. 4 i pod kgtem spetnienia warunkdw wynikajgcych z art. 61 ust. 2-6 cytowanej

wyzej ustawy.

Z uwagi na to, ze projektowana zabudowa zwigzana jest z gospodarstwem rolnym
przekraczajgcym $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Kcynia, nie stosuje sie art. 61
ust. 1 pkt. 1 u.p.z.p. W zwigzku z powyzszym brak konieczno$ci wyznaczania obszaru analizowanego,
o ktérym mowa w art. 61 ust. 5a u.p.z.p.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych
W przedmiotowe] sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzyskanja uzgodnien wynikajacych
z przepisow odrebnych.

Stan prawny

Wihascicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bedacych stronami niniejszego postepowania, na
terenie gminy Kcynia, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,
udostepnianej gminie przez Starostwo Powiatowe w Nakle.

Stan faktyczny

Wedtug art. 61 ust. 1 punkt 2-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l. art. 61 ust. 1 punkt 2
a) dostep do drogi publicznej — teren posiada dostep do publicznej drogi gminnej (dz. nr
ewid. 28);
b) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — nie wyznacza sie.

Il. art. 61 ust. 1 punkt 3
a) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

sposob zaopatrzenia w:

energie elektryczng — z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego,

wode — z istniejgcego przytacza wodociggowego,

spos6b odprowadzania Sciekéw — nie dotyczy,

sposob odprowadzania $ciekéw pozostalych - do projektowanego
bezodplywowego zbiornika na $cieki odzwierzece;

sposOb gospodarowania odpadami - nalezy zapewni¢ utrzymanie porzgdku
i czystosci przez korzystanie z urzgdzen stuzacych do zbierania odpadéw
komunalnych w sposdb umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U.
z 2024 r. poz. 399),

sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wody opadowe
iroztopowe =z obiektow kubaturowych dopuszcza sie odprowadzaé
powierzchniowo na grunt, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych.

lll. art. 61 ust. 1 punkt 4
a) ochrona gruntéw rolnych i leSnych:
teren przeznaczony pod inwestycje zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p. spetnia wymogi
realizacji obiektow — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
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IV. art. 61 ust. 1 punkt 5
a) zgodno$é z przepisami odrebnymi:
zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktéry mégtby mieé
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. W zwigzku z powyzszym Zzaden
z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja.

V. art. 61 ust. 1 punkt 6

a) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

- w stosunku, do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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